
Порядок оформления доверенности для участия 

в общем собрании собственников помещений в МКД

Голосование на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме осуществляется собственником помещения в данном доме как лично, так и через своего представителя, действующего на основании закона (законный представитель) или доверенности (ч.1,2 ст. 48 ЖК РФ). 

  Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом собственнике помещения в соответствующем многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально (ч.2 ст. 48 ЖК РФ). 

Если собственник по каким-либо причинам не может или не хочет участвовать в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту понятие общее собрание собственников в многоквартирном доме будет заменено аббревиатурой — ОСС МКД)вместо него как в очном, так и в заочном собрании может принять участие представитель — законный или действующий на основании доверенности.  

К законным представителям относятся родители, опекуны и попечители несовершеннолетних собственников помещений (как жилых, так и нежилых) в МКД, а также опекуны совершеннолетних граждан-собственников, признанных по решению суда недееспособными или ограниченно дееспособными. Для юридического лица (организации) законным представителем будет директор, учредитель или иное лицо, о котором в учредительных документах сказано, что оно представляет интересы организации без доверенности. Правила оформления доверенности юридическим лицом прописаны в п. 5 ст. 185 ГК РФ.

Доверенность для участия в  ОСС МКД собственник вправе дать любому гражданину (сособственнику, родственнику, постороннему — лишь бы был совершеннолетним и не признанным судом недееспособным) или организации. 

Доверенность может быть разовой, выданной с целью участия представителя в одном конкретном собрании и даже для голосования по одному или нескольким вопросам повестки дня. Может быть также указано как проголосовать : «за», «против», «воздержался». 

Можно выдать доверенность на более длительный срок до трех лет. Такие доверенности целесообразно взять арендаторам (нанимателям), проживающим в квартирах родственников (собственники — родители, живут — дети и т.д.). Обычно такие доверенности выдаются на широкий круг полномочий - «по всем вопросам, выносимым на рассмотрение собрания собственников МКД, включая ежегодные». Возможны изъятия: «кроме вопросов по распоряжению общим имуществом МКД» или иные.

Жилищным Кодексом установлено обязательное требование по удостоверению доверенности сторонними лицами : нотариусом или лицами, перечисленными в пунктах 4 и 5 ст. 185 Гражданского Кодекса РФ. 

У нотариуса большинство граждан уже оформляли доверенности. Поэтому данный порядок разъяснять не буду. Упомяну только, что эта процедура является платной. Цена в настоящее время составляет около 1 тысячи рублей. 

В данном случае  подпись нотариуса можно заменить.

Пунктом 3 ст. 185 ГК РФ установлено, что «к нотариально удостоверенным доверенностям приравниваются:

1) доверенности военнослужащих и других лиц, находящихся на излечении в госпиталях, санаториях и других военно-лечебных учреждениях, удостоверенные начальником такого учреждения, его заместителем по медицинской части, старшим или дежурным врачом;

2) доверенности военнослужащих, а в пунктах дислокации воинских частей, соединений, учреждений и военно-учебных заведений, где нет нотариальных контор и других органов, совершающих нотариальные действия, также доверенности рабочих и служащих, членов их семей и членов семей военнослужащих, удостоверенные командиром (начальником) этих части, соединения, учреждения или заведения;

3) доверенности лиц, находящихся в местах лишения свободы, удостоверенные начальником соответствующего места лишения свободы;

4) доверенности совершеннолетних дееспособных граждан, находящихся в учреждениях социальной защиты населения, удостоверенные администрацией этого учреждения или руководителем (его заместителем) соответствующего органа социальной защиты населения.

Кроме того, в силу прямого указания ч.2 ст. 48 ЖК РФ доверенность собственника(доверителя), выданная его представителю(доверенному лицу) на участие в ОСС МКД может быть удостоверена : 

1) организацией, в которой доверитель работает или учится;

2) жилищно-эксплуатационной организацией по месту жительства  доверителя;

3) администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором доверитель  находится на излечении.

По общему правилу такая доверенность удостоверяется бесплатно (п. 4 ст. 185 ГК РФ). 

Если доверенность выдается для участия в собрании по выбору управляющей компании, а в момент выдачи доверенности есть сомнения в правомерности деятельности существующей управляющей компании (пресловутые двойные управляющие компании г.Саяногорска и спорные дома), то нецелесообразно заверять доверенность в жилищно-эксплуатационной организации. В случае спора голосование по такой доверенности может быть не принято судом или контролирующим органом. В случаях, когда спора по управлению домом нет, заверение доверенности руководителем управляющей компании является наиболее простым способом действия.

Для образца приведу образец общей доверенности :

Д О В Е Р Е Н Н О С Т Ь 

Российская Федерация, Республика Хакасия, город Саяногорск 

_______________________________________________________________________года

дата прописью

Настоящей доверенностью я, _____________________________________ _______________________________________________________________________________ ,

фамилия, имя, отчество доверителя

«___»________года рождения, паспорт_________№_____________, выдан _______________ ______________________________ «___»_________года, код подразделения______________, зарегистрирован(на) по адресу :____________________________________________________ _______________________________________________________________________________, являясь собственником жилого(нежилого) помещения(______части помещения), расположенного по адресу :_____________________________________________________ _______________________________________________________________________________, на основании ____________________________________________________________________ 

указать реквизиты правоустанавливающих документов на помещение (договор купли-продажи, приватизации, завещание  

право собственности зарегистрировано :____________________________________________ _______________________________________________________________________________, 

когда, кем

что подтверждается____________________________________________________________ _______________________________________________________________________________,

наименование, серия, номер и дата  свидетельства о праве (при наличии)

доверяю ________________________________________________________________________, 

фамилия, имя, отчество доверенного лица

«___»________года рождения, паспорт_________№_____________, выдан _______________ ______________________________ «___»_________года, код подразделения______________, зарегистрирован(на) по адресу :____________________________________________________ _______________________________________________________________________________, 

предоставлять мои интересы на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу :___________________________________ _______________________________________________________________________________,  Для осуществления прав по настоящей доверенности предоставляю доверенному лицу от моего имени совершать следующие действия :

· получать сообщения (уведомления) о проведении  общих собраниях собственников помещений в многоквартирном дом, направленные заказной корреспонденцией, вручаемые под роспись или иным способом, требующим получения подписи собственника помещения;

· знакомиться с информацией и материалами, которые будут представлены на собрании или поясняют вопрос, внесенный в повестку дня общего собрания;

· участвовать в общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, независимо от формы проведения указанного собрания, включая годовое общее собрание  собственников помещений в многоквартирном доме;

· участвовать в обсуждении любых вопросов, включенных в повестку дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме ;

· голосовать по своему усмотрению по всем вопросам, включенным в повестку дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе путем подписи протоколов собраний, решений собственника помещения, других итоговых документов собрания;

· знакомиться с документами, положенными в основу решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

· получать копию решения общего  собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

 Настоящая доверенность выдана сроком действия на три года. Полномочия по настоящей доверенности не могут быть переданы другим лицам.

Образец подписи доверенного лица - ______________ ________________ подтверждаю.

                                                                                 ФИО доверенного лица       подпись доверенного лица

Подпись доверителя__________________________________________________________ 

                                                        фамилия, имя, отчество доверителя                      подпись доверителя 

В соответствии с ч. 2 ст. 48 Жилищного Кодекса РФ, ч. 4 ст. 185 Гражданского Кодекса РФ настоящая доверенность удостоверена по месту работы доверителя :

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, 

                             наименование организации, удостоверяющей доверенность, её место нахождения

Настоящая доверенность подписана ____________ в моем присутствии «___»________года

                                                                                        ФИО доверителя 

              _______________________________/_________________

              подпись руководителя организации    ФИО руководителя

             печать организации

Разъяснения дала Заместитель руководителя  Комитета ЖКХиТ  Н.В.Березникова

т. 2-41-69


